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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISK) SUD U VARAZDINL
URED PREDSJEDNIKA SUDA

Broj: 4 Su-3542/16-4
Varazdin.4. sijecnja 2017 g

Na temelju €l 126 Zakona o sudovima (NN br. 28/13., 33/15., 82/15. i 82/16.) i &1. 4. Pravilnika
o stalnim sudskim vijestacima (NN br. 38/14. § 123/15. | 29/16.), predsjednica Zupaniiskog suda u
Varazdinu Snjezana Hrupek-Sabijan donosi

RJESENJE

Darko Getek, mag.ing.aedif. iz Ivanca, Akademika Mirka Maleza 18 koji je ranije imenovan
stalnim sudskim vjestakom za graditeljstva, posljednji puta rieSenjem broj: 4 Su-622/12-4 od 3. sijednja
2013, godine, te sudskim vjedtakom za procjenu nekretnina rjesenjem broj 4 Su-622/12-14 od 29, veljate
2016, godine, ponovmo se imenuje stalnim sudskim vjeitakom za graditeljstvo i procjenu
nekretnina, na vrijeme od Setiri godine.

Obrazlokenje

Darko Getek. mag.ingaedif. iz Ivanca, Akademika Mirka Maleza 18, podnio je zahtjev za
ponoviim imenovanjem stalnim sudskim viestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, vz koji je
priloZena potrebna dokumentacija, propisana &1. 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima — uvjerenje
da se protiv osobe ne vodi postupak pred nadlenim opéinskim sudom. zakljuden ugovor o osiguranju od
odgovornosti za obavijanje poslova stalnog sudskog viestaka. rjedenje o imenovanju sudskim viedtakom
za graditeljstvo broj: 4 Su-622/12-4 od 3. sijetnja 2013. godine, rjelenje o imenovanju sudskim
vjestakom i za procjenu nekretnina broj 4 Su-622/12-14 od 29. veljage 2016. godine. te popis izvrienih
vjestalenja,

Uvidom u dokumentaciju utvrdeno je, da imenovani udovoljava trakenim uvjetima, te je
predsjednica Zupanijskog suda u Varazdinu odludila udovoljiti zahtjevu.

Slijedom navedenoga. po utvidenju da ne postoje zapreke iz ¢l 2. Pravilnika, predsjednica
Zupanijskog suda u Varazdinu. odludila je kao u izreci rjeSenja.

Propisana sudska pristojba Tar, br. 40. a. st. 2, Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
sudskim pristojbama (NN br. 125711.), pladena je u cijelosti.

Uputa o pravnom lijeku

Protiv ovog rjedenja moze se podnijeti 2alba u roke 15 dana od dana dostave rjesenja. Zalba se
neposredno predaje ili Salje postom — preporudeno Zvpunijskom sudu u Varazdinu, u dva primjerka s dva
preslika riedenja, a o istoj odlutuje Ministarstvo pravosuda RH.

l
Predsjednica suda:
> - .
Snjeiap K-Sabijan
Dostaviti: i

I Darko Gecel, Ivanee, Akademika Mirka Maleza 18 Y

2. Ministarstvu pravosuda RH 4

3 Op<inskim swdovima | - 3

4 Poreznof upravi lvane

3. maspls

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak

Ilvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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2. PRIMJENA ZAKONA | PROPISA

Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 20/17, 39/19, 98/19)
Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Propisi o vrednovaniju:

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Pravilnik o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Propisi o vlasnistvu:

» Zakon o viasnistvu i drugim stvarnim pravima ( NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

» Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 81/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, §5/13, 60/13)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrada i energetskom certificiranju (NN 79/14, 48/14)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN78/10, 76/11, 18/12, 151/13)

Odluka o komunalnom doprinosu gradal/naselja

Propisi iz zemlja ¢lanica EU

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ilvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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PROCJEMBENI ELABORAT
PROMETNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA U

VALPOVU, KRALJEVCI 13
3. Uuvob

Na zahtjev Narucitelja, izvrSit ce se procjena vrijednosti nekretnina: izgradene zemljisne ¢estice,
k.6.br. 2814/20, 2814/22, 2814/12 i 2814/13, k.0. Valpovo, ukupne povrine 5627 m’ (prema izvatku iz
zemljiSne knjige, zk ulozak 3509, k.o. Valpovo ). Prema Zakonu o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima,
gradevine tvore jedinstvo nekretnine sa pripadajuéim zemljistem, odnosno zemljiste na kojoj su

nacinjene gradevine pripada njima samima. Ugradena oprema i instalacije takoder su predmet ove
procjene.

Nas$ pregled nekretnine izvrSen je 17.06.2020. godine, a na temelju utvrdenih &injenica i ocjene
kvalitete sa lica mjesta, biti ¢e izradena ova procjena. S tim u svezi izvréen je ocevid nekretnina,
obavljeno snimanje, mjerenje te prikupljanje svih relevantnih elemenata i podataka koji su bitni za
izradu ovog elaborata. Procjena vrijednosti nekretnine provedena je na osnovu izvrienog pregleda
gradevina, izmjere nekretnina i foto snimaka. PovrSine objekta preuzete su iz Procjembenog elaborata

br. 1845/07 od prosinca 2007. godine, izradenog od Erste nekretnine, ulica grada Vukovara 41, 10 000
Zagreb,

3.1. PODACI O NEKRETNINI | NJENOM LEGALITETU

Predmetna nekretnina se sastoji od jednog poslovnog objekta, dvorista, tri oranice. Objekti su
oranice”, te su ucrtani u priloZzenoj kopiji katastarskog plana. lzvedeni objekti na terenu, odnosno
postojece stanje veci su od ucrtanih u katastru. Objekti (uliéni i dvori$ni dio) su izgradeni u 2004.
godine.

DARKO GECEK, mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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4. ORTO-FOTO SNIMAK
— lokacija i polozaj nekretnine
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Lokacija: Predmetna nekretnina nalazi se u Valpovu, Kraljevci 13, u katastarskoj opéini Valpovo.
Katastarska Cestica k.¢.br. 2814/20, 2814/22, 2814/12 i 2814/13 k.o. Varazdin nalazi se
unutar granica gospodarske namjene podruéja prema Prostornom planu uredenja Opéine
Valpovo i Generalnom urbanistickom planu Opéine Valpovo.

« '- ‘t C C .
2370872020 A #
3 Ly

a7 iy

Slika: Ortofoto snimak podrucja nekretnina
(lzvor: Geoportal Drzavne geodetske uprave,http:/geoportal.dgu.hr)

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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5. LOKACIJA
5.1. POLOZAJ
PROSTORNI PLAN UR DAV NA
Prostorni plan uredenja Grada Valpovo ("Sluzbeni glasnik grada Valpova", broj 09/03.)
: : <41 - L
‘ | 3 - f -‘r 3 \ ‘ b
- r »_ 0
13 {00 K -/ o
T LN b ]
- K _ _‘__-.l.-‘j ) LY s
- % Ll b 3 ]
™ ftwm 4 .

4TRSS — 74

- H‘
wn Salav %y

- predmetna katastarske cestica k.¢.br. 2814/22, 2814/20, 2814/13, 2814/12, k.o. Valpovo,
nalazi se unutar granica gospodarske namjene

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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OSJECKO - BARANJSKA ZUPANIJA
GRAD VALPOVO

IV. IZMJENE | DOPUNE
PROSTORNOG PLANA UREDENJA
GRADA VALPOVA

1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

GRANICE
GRANICA GRADA VALPOVA [OBUNVAT PPUG-a)
GRANICA NASELIA

PROSTORI ZA RAZVOJ | UREDENJE

RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA NASELJA

DARKO GECEK mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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OSJECKO - BARANJSKA ZUPANLIA
GRAD VALPOVO
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GENERALNI URBANISTICKI PLAN GRADA VALPOVO

- katastarske Cestice br. 2814/22, 2814/20, 2814/13, 2814/12 nalazi se unutar granica
gospodarskog podruéja - proizvodna izgradeni dio, (oznaka I) prema Generalnom urbanisti¢kom

planu Grada

(Sluzbeni GLASNIK Grada Valpovo br 09/03)
K N

Valpovo (Sluzbeni glasnik Grada Valapovo br 09/03)

DARKO GECEK mag.ing.aedif.
lvanec , ul. Ak, Mirka Maleza 18

stalni sudski viestak
tel./mob. 091 563 35 74




19

Narugitelj: HIDRAULICNI SISTEMI d.0.0. U STECAJU
Gospodarska ulica 1, 42202 Trnovec

Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA SA ZEMLJISTEM
k.C.br. 2814/20, 2814/22, 2814/12, 2814/13 k.o.

Valpove
Broj 27/2020
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

MNaruting
REPUBLIKA HRVATSKA
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5.2. OPREMLJENOST ( PROMETNICE, INFRASTRUKTURA)

Prometna povezanost: uz javno prometnu povrSinu, u centru grada Valpovo
Udaljenost: 287 km od centra grada Zagreba
Udaljenost od autoputa: 0,3 kilometara

Udaljenost od aerodroma: od zraéne luke Franjo Tudman, Velika Gorica —290,5 km
Parkiranje: rijeSeno na viastitoj parceli

Komunalna infrastruktura:  gradevina je prikljuéena na:
- elektrodistributivnu mrezu
- vodovodnu mrezu
- telekomunikacijsku mrezu
- split klima uredaj
- kanalizacijsku mrezu
- grijanje na elektricnu energiju

5.3. BUKA | ZAGADENJE

Buka: Na parceli nema izvora buke koji bi bili opéepoznati ili uogljivi.

Zagadenje: Na parceli nema izvora zagadenja koji bi bili opéepoznati ili uoéljivi.

5.4. SADASNJE KORISTENJE | RAZVOJNI POTENCIJAL ZEMLJISTA

Na parceli oznake k.¢.br. 2814/22, 2814/20, 2814/13, 2814/12, k.o. Valpovo je izgradene su poslovna
zgrada 1 - poslovni objekt (2814/20). Namjena poslovne zgrade je poslovna — u stetaju. Katastarska
Cestica nalazi se u Osijetko - baranjskoj Zupaniji, u katastarskoj opéini Valpovo, unutar granica
gospodarskog podru¢ja naselja, izgradeni dio, podruéje mjesovite, pretezno poslovne namjene,
oznake |, prema Prostornom planu uredenja Grada Valpova i Generalnom urbanistickom planu Grada
Valpovo. Teren parcele je ravan. Pretpostavka ove procjene je da se ne¢e mijenjati obujam gradevine.

DARKO GECEK, mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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6. METODOLOGIJA PROCJENE

Izradit ¢e se procjena vrijednosti zemlji$ta poredbenom metodom, te ée se izraditi prikaz cijena i
stanja na trZiStu za poslovne gradevine, cijene éemo prikazati na temelju sustava eNekretnine.

Dan kakvoce predstavija datum na koji se odnosi stanje (kakvoéa) nekretnine koje je mjerodavno za
procjenu vrijednosti nekretnine.
Dan vrednovanja predstavija datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

Dan kakvoée = Dan vrednovanja = 24.08.2020.

DARKO GECEK mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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7.1. POSLOVNA ZGRADA

LOKACIJA
TIP GRADEVINE
BROJ ETAZA
GODINA GRADNJE
INFRASTRUKTURA
PROCELJE

KROV

POKROV
LIMARIJA
TEMELJI

HIDROIZOLACIJA

NOSIVA KONSTRUKCIJA
STROPNA KONSTRUKCIJA
PREGRADNI ZIDOVI
OBRADA ZIDOVA

OBRADA STROPOVA
PODNA OBLOGA

PROZORI

ZASTITA PROZORA

VRATA

INSTALACIJE VODE
INSTALACIJE KANALIZACIJE
INSTALACIJE EL. ENERGIJE
INSTALACIJA PLINA
GRIJANJE

KLIMATIZACIJA

VLAZNOST

ENERGETSKI CERTIFIKAT
ENERGETSKI RAZRED
SPECIFICNOSTI

7. PODACI O NEKRETNINAMA

TEHNICKI OPIS

Ulica Kraljevci 13, Valpoveo

Poslovni objekt i zemljiste

Prizemlje + kat

2004.

Uredena

Ozbukano i obojano, klasi¢na fasada
jednostresni

Lim

lzvedena, pocinéana

Betonski

lzvedena

Zidana blok opekom

Celiéna resetkasta jednostredna
Zidani

Grubo i fino ozbukani i soboslikani ili oblozeni keramickim
plogéicama

Grubo i fino oZzbukani i soboslikani
Keramicke plocice, beton

PVC dvostruko ostakljenje

izvedena

PVC, drvena

lzvedena, priklju¢ak na javnu mrezu
lzvedena, prikljucak na javnu mrezu
lzvedena, prikljucak na EE mrezu
lzvedena, prikljuéak na plinsku mrezu
lzvedeno, na elektricnu energiju
Izvedena

Nije uocena

/

/

Poslovna gradevina — u steCaju je stara cca 16 godina. Nisu
primje¢ena ostecenja koja bi utjecala na funkciju i vrijednost
gradevine.

DARKO GECEK, mag.ing.aedif.
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjestak
tel./mob. 091 563 35 74
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SPECIFIKACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA

Poslovni objekt za izracun vrijednosti predmetne gradevine, potrebna nam je njegova neto korisna
povrsina, bruto povr§ina i volumen. Neto korisna povr§ina dobije se umnoskom stvarne povrsine i
pripadajuceg koeficijenta prema vrsti i lokaciji prostorije.

GEOMETRIJSKI PODACI
NETTO KORISNA POVRSINA:

Broj kat. cestice Oznaka gradevine Povrsina/m’
2814/20
k.0. Valpovo Poslovna zgrada 304,27
NETTO KOEF. KORISNA

KORISNE VRIJEDNOST
VRSTA PROSTORIJE | POVRSINA VRIJEDNOST POVREINE

[m?] POVRSINA (KVP) [m?]
POSLOVNA ZGRADA - prizemlje
TRIJEM 3,44 0,50 1,72
PREDPROSTOR |
STUBISTE 23,40 1,00 23,40
wcC 3,44 1,00 3,44
URED
23,75 1,00 23,75
SKLADISTE
202,56 1,00 202,56
UKUPNO PRIZEMLJE
256,59 254,87
Poslovna zgrada - kat
PREDPROSTOR
4,81 1,00 481
URED
23,75 1,00 23,75
KUHINJA
4,51 1,00 4,51
WC
2,90 1,00 2,90
URED
13,43 1,00 13,43

DARKO GECEK mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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PROCJEMBENI| ELABORAT

BRUTTO VOLUMEN GRADEVINE:
V=1.539,78 m°

P= 342,88 m’

BRUTTO GRADEVINSKA POVRSINA GRADEVINE:

DARKO GECEK, mag.ing.aedif.
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjestak
tel./mob. 091 563 35 74
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8. PROCJENA VRIJEDNOSTI

Procjenu vrijednosti nekretnine izvrsiti éu tako &to éu na temelju poznavanja podataka, o
gradevinskoj i trzidnoj vrijednosti gradevina takve vrste i namjene te temeliem poznavanja nadina
formiranja cijena u gradevinarstvu i trzi§nih prilika u prometu nekretnina na podruéju Grada Valpovo i
Sire okolice, utvrditi vrijednost predmetne nekretnine.

Kod izratuna vrijednosti nekretnine, uzet éemo u obzir vrijednost zemljista, vrijednost normalnih
troSkova i vrijednost uzgrednih troskova (troskovi prikljuéaka, asfaltiranih povrSina i komunalnog
doprinosa). Vrijednost zemljista ispod samih gradevinskih objekta biti ¢e izraGunata sa ostalim
gradevinskim zemljistem.

8.1. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA
8.1.1. UVOD

Zemljiste koje se procjenjuje ovim elaboratom &ini katastarske Eestice br. 2814/20, 2814/22, 2814/13,
2814/12 upisane kao oranice od kojih, ZK ul 3509, z.&.br. 2184/20, 2814/22, 2814/12, 2814/13, k.o.
Valpovo.

Iz prostorno-planske dokumentacije Prostornog plana Grada Valpovo | Generalnog
urbanistickog plana Grada Valpovo vidlivo je da se katastarska &estica nalazi unutar granica
gospodarskog podruéja naselja, izgradeni dio, podruéje mjesovite, pretezno poslovne namjene, oznake
l.

Za procjenu gradevinskog zemijista iskoristit éemo cijene iz baze podataka E-nekretnine. Kod
prorauna sa poredbenom metodom koristit ¢e se 3 odabrane cijene.

Ovdje takoder moramo biti i svjesni pojma — gradevinska parcela, prema Zakonu o gradnji
(NN153/13,20/17), jer nije svaka parcela u gradevinskoj zoni i gradevinska parcela. Naime, sam oblik
parcele moZe odredivati stil i na¢in gradnje na istoj ili se uopée ne moze graditi (npr. blizina izgradenih
susjednih gradevina,..). Takoder se ne moze graditi ako je parcela izmedu regulacijskog pravca i
gradevinske linije, ako nema pristup do prometnice. Takve parcele, mogu biti zanimljive jedino
viasnicima okolnih gradevinskih parcela iz razloga povecanja izgradenosti, rieSavanja parkiranja, izrade
zelenih povrSina. Naravno, da takove parcele imaju i smanjenu vrijednost prema parcelama koje
ispunjavaju sve potrebne zahtjeve.

DARKO GECEK, mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Broj 27/2020
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

8.1.3. ODABRANE TRANSAKCIJE

Datum o PovrSina i Jediniéna cijena
k.C. br. k.o. kupoprodaje Cijena [kn] [m?] Namjena [kn/m?]
1960 Belisce 27.05.2020. 50.201,00 520,00 grad.zemljiste 96,54
1905/44 Belisce 29.04.2020. 71.716,26 683,00 grad.zemljiste 105,00
1905/20 Belis¢e 28.03.2019. 52.500,00 512,00 grad.zemljiste 102,54
8.1.4. MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Jed. HNB-hedon. indeks cijena nekretnina nova t avg
Datum kupoprodaje cijena : cijena [%]
[kn/m?] kupopr. sada k [kn/m?] 2
27.05.2020. 96,54 109,31 109,31 1,0000000 96,54 7,46
29.04.2020. 105,00 109,31 109,31 1,0000000 105,00 0,65
28.03.2019. 102,54 100,59 108,31 1,0866885 111,43 6,81
Prosje¢na
vrijednost: 10832
DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak

Ilvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74




Narugitelj:

Gradevina:

Broj
procjene:

31
HIDRAULICNI SISTEMI d.o.0. U STECAJU

Gospodarska ulica 1, 42202 Trnovec

POSLOVNA GRADEVINA SA ZEMLJISTEM

k.€.br, 2814/20, 2814/22, 2814/12, 2814/13 k.o.

Valpovo
27/2020

PROCJEMBENI ELABORAT

2016 Qr
@
=
Q4

2017 at
Q2
o
Q4

2018 Q1
Q2
Q3
Q4

2019 a1
Q2
a3
Q4

2020 at |

101.21
100,28
101,31
100,75

104,55
105,13

109,44
109,26
11232
11354

117,55
120,60
121,38
124 90

128.25

9286
96,71
97.76
88,73

9903
98.51
100,78
101 49

109,00
106 55
109,07
108 49

107 69

1159
111,47
11468
116,00

119,52
123,40

128,08

13212

11219
11451
118,96
119,82

125,02
131,15

137,38

101,77
100,33
101 80
101,39

102,26
106,58
105 48
108,67

110,54
109,33
11220
113 50

118,67
118,24
118,05
120,35

12539

DARKO GECEK mag.ing.aedif.
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjestak
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8.1.5. INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

Predmetna
S einina Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
k.C.br. 2814/20,
2814/22, 2814/12, k.Cbr. 1960, k.o. k.&br. 1905/44,  k.t.br. 1905/20,
OSNOVIN BLATNI PODAG 2814/13 k.0. Belisce k.0. Belisée k.0, Belid¢e
Valpovo
Povrsina [m?] 5.627,00 520,00 683,00 512,00
Cijena [kn/m?] 96,54 105,00 102,54
EKONOMSKI ASPEKTI
. ponuda za ponuda za ponuda za
Vrsta transakcije ponuda za prodaju prodaju prodaju ey
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 96,54 105,00 102,54
Prilagodba odnosa ponude i
postignute cijene [Ki, Kp] 190 199 100
Prilagodena ponudbena cijena
(kn/m?] 96,54 105,00 102,54
Datum ponude 2020 2019 2018 2018
Prilagodba prema trzisnim
uvjetima 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
kn/m?] 96,54 105,00 102,54
P " T : knjizno Knjizno knjizno
Vlasni¢ka prava (0,90-1,10) knjizno viasnistvo iaaniEs MashEivo P 8
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 96,54 105,00 102,54
Potraznja u odnosu na lokaciju Varazdin Varazdin Varazdin Varazdin
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
knim] 96,54 105,00 102,54
FIZICKI ASPEKTI
Oblik pravilan pravilan pravilan pravilan
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
kn/m?] 96,54 105,00 102,54
Pristup na javnu prometnu T ; izravni pristup na | izravni pristup na | izravni pristup na
povrsinu (0,90-1,10) izravni pristup na ulicu ulicu ulicu ulicu
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
kn/m?] 96,54 105,00 102,54
lzgradenost - maks. koeficijent
izgradenosti [kig] 0,40 0.40 0,40 0,40
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
kn/m?] 96,54 105,00 102,54
Namjena sukladno vazeéoj - : S : .
g } . { Mjesovita Mjesovita Mjesovita
pr?’sot:;r:e:::::;roj Mjesavita namjena namjena namjena namjena
Prilagodba 1,00 1,00 1,00

DARKO GECEK, mag.ing.aedif.
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjestak
tel./mob. 091 563 35 74
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Uskladena vrijednost nekretnine kn/m? dobivena je kao aritmeti¢ka sredina korigiranih jediniénih ponudbenih cijena.

Odstupanje u odnosu na cijenu prije interkvalitativhog

izjednatenja (manje od 40%):

0,00%
u redu

0,00%
u redu

0,00%

u redu

Ukupna cijena zemljista, k.C.br. 2184/20, 2814/22, 2814/12, 2814/13, k.o. Valpovo koje se nalazi
unutar gradevinskog podruéja na promatranoj lokaciji, iznosi 570.000,00 kn.

Napomena: iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruzivanjem na cijele stotice,
tisucice i deset tisuéice.

DARKO GECEK, mag.ing.aedif.

lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjestak

tel./mob. 091 563 35 74

l Narucitelj:
Gospodarska ulica 1, 42202 Trnovec
l Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA SA ZEMLJISTEM
k.C.br. 2814/20, 2814/22, 2814/12, 2814/13 k.o.
Valpovo
Broj 2712020
l procjene: PROCJEMBENI ELABORAT
Prilagodena ponudbena cijena
I [kn/m?] 96,54 105,00 102,54
Mikrolokacija (0,90-1,10) Unutar grada Unutar grada Unutar grada Unutar grada
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
. [kn/m?]_ 96,54 105,00 102,54
Buka (0,50-2,00) uobicajena uobicajena uobiéajena uobicajena
I Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 96,54 105,00 102,54
. Opremljenost komunalnom kompletno op_rerriifena :ggﬂﬁx :: r::g:uaé:g :g::ﬂ;’é”nc;
infrastrukturom (0,90-1,10) lokacija lokacija lokacija lokacia
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
I [kn/m?] 96,54 105,00 102,54
Gospodarska moguénost . :
koristenja Poslovna isto isto isto
I Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 96,54 105,00 102,54
Ograniéenjalobveze/postojanje
l gradevine koja se mora ukloniti pema neam g nem=
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m*] 96,54 105,00 102,54
Konfiguracija terena, nagib ;
I terena i kvaliteta tla (0,90-1,10) povoljan teren povoljan teren povoljan teren povoljan teren
_ Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
. [kn/m] 96,54 105,00 102,54
Zagadenje okolisa (0,50-2,00) nije poznato nije poznato nije poznato nije poznato
l Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
(kn/m?] 96,54 105,00 102,54
l Uskladena vrijednost [kn/m?] 101,36 96,54 105,00 102,54
UKUPNA VRIJEDNOST
ZEMLJISTA 101,36 x 5.627,00 = 570.352,72 kn/m2




Gospodarska ulica 1, 42202 Trnovec
Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA SA ZEMLJISTEM
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Naruéitel:  HIDRAULICNI SISTEMI d.o.0. U STECAJU
‘ k.6.br. 2814/20, 2814/22, 2814/12, 2814/13 k.0.

' Valpovo
Broj 27/2020
. procjene: PROCJEMBENI ELABORAT
l 8.2. PROCJENA VRIJEDNOSTI NORMALNIH TROSKOVA
8.2.1. VRIJEDNOST POSLOVNE GRABDEVINE
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Naruéitelj: ~ HIDRAULICNI SISTEMI d.o.o0. U STECAJU
Gospodarska ulica 1, 42202 Trnovec
Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA SA ZEMLJISTEM
k.C.br. 2814/20, 2814/22, 2814/12, 2814/13 k.o.
Valpovo
Broj 27/2020
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT
Jedini¢na cijena tro§kova gradena za POSLOVNU GRADEVINU = 5.800,00 kn/m*
Brutto razvijena povr§ina POSLOVNE GRADEVINE (BRP) = 342,88 m*
Tro$kovi gradena za POSLOVNU GRAPEVINU = 5.800,00 kn/m” x 342,88 m” = 1,988.704,00 kn
*Jedinicne cijene preuzete iz tablice koja se nalazi na 27. str. ovog elaborata ,Pokazatelji troskova
gradenja 2017°
’ DARKO GECEK, mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak

Ivanec , ul. Ak, Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Gospodarska ulica 1, 42202 Trnovec

HIDRAULICNI SISTEMI d.o.0. U STECAJU

POSLOVNA GRADEVINA SA ZEMLJISTEM

k.C.br. 2814/20, 2814/22, 2814/12, 2814/13 k.0.

Narucitelj:
Gradevina:

Valpovo
Broj 27/2020
procjene:

PROCJEMBENI| ELABORAT

STUPANJ IZGRADENOSTI GRADEVINE

% UCESCA % %
GRUPA VRSTA RADOVA oD UCESCA | 1ZVEDENO | UCESCA

UKUPNOG | GRUPE % IZVEDENO

ZEMLJANI Predradnje 0,29 100,00 0,29

RADOVI Iskopi 3,64 100,00 3,64
Nasipavanje, razastiranje

podloge 0,50 100,00 0,50

Transporti 2,51 100,00 2,51

ZEMLJANI RADOVI UKUPNO: 6,94 6,94

KONSTRUKCIJA Betonski 1,85 100,00 1,85

OBJEKTA A.B. radovi 10,05 100,00 10,05

Montazne konstrukcije | elementi 0,54 100,00 0,54

Armiracki radovi 8,01 100,00 8,01

Zidarski radovi 17,50 100,00 17,50

Tesarski radovi i skela 9,31 100,00 9,31

Gradevinski radovi uz instalacije 0,56 100,00 0,56

KONSTRUKCIJA UKUPNO: 47,82 47,82

ZATVARANJE |zolaterski radovi 1,64 100,00 1,64

OBJEKTA Krovopokrivagki radovi 1,45 100,00 1,45

Limarski radovi 0,85 100,00 0,85

Stolarski radovi 8,44 100,00 8,44

Bravarski radovi 2,92 100,00 2,92

Staklarski radovi 0,34 100,00 0,34

Podne obloge 2,97 100,00 2,97

Fasaderski radovi 7,18 100,00 18

ZATVARANJE UKUPNO: 25,76 25,76

ZAVRENI RADOVI Keramicarski radovi 0,99 100,00 0,99

Podovi 1,97 100,00 1,97

Soboslikarski i licilacki radovi 1,85 100,00 1,85

Oblaganja (drvo, kamen i ploce) 0,29 100,00 0,29

ZAVRSNI RADOVI UKUPNO: 5,10 5,10

ELEKTRO - Instalacija jake struje 2,37 100,00 2,37

INSTALACIE Razvodni uredaji 0,82 100,00 0,82

Rasvjetna tijela 0,52 100,00 0,52

Instalacija slabe struje 0,49 100,00 0,49

ELEKTROINSTALACIJE 4,20 4,20

DARKO GECEK mag.ing.aedif.
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjestak
tel./mob. 091 563 35 74
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Naruéitelj:  HIDRAULICNI SISTEMI d.o.0. U STECAJU
Gospodarska ulica 1, 42202 Trovec
Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA SA ZEMLJISTEM
k.€.br. 2814/20, 2814/22, 2814/12, 2814/13 k.o.
Valpovo
Broj 27/2020
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT
UKUPNO:
bl Instalacija hladne vode 0,86 100,00 0,86
KANALIZACIJE Instalacija tople vode 0,50 100,00 0,50
Instalacija kanalizacije 1,37 100,00 1,37
Sanitarni uredaji 1,64 100,00 1,64
ProtupoZarna zastita 0,14 100,00 0,14
VODOVOD | KANALIZACIJA UKUPNO: 4,51 4,51
TERMO - Instalacije centralnog grijanja 3,97 100,00 3,97
INSTALACIE Oprema i uredaji cen. grijanja 1,13 100,00 1,13
Oprema klime 0,34 100,00 0,34
Instalacija klime i ventilacije 0,23 100,00 0,23
TERMO-INSTALACIJE UKUPNO: 5,67 5,67
SVEUKUPNO: 100,00 100,00 100,00

ODABIR KLASIFIKACIJE

A 1
B 2
Cc 2

godina.

starost gradevine G

odrzivi vijek koristenja OVK
faktor koristenja Fk

relativna starost (G/OVK)

OOVK =71 % x OVK

zamjenska starost (OVK-OOVK)
linearni otpis = 27,20/80

ODABIREMO FAKTOR KORISTENJA 2

16 g.

80 g.

“

20,00 %
56,80 g.
23,20 g.
29,00 %

TROSKOVNA VRIJEDNOST POSLOVNE GRABDEVINE (NV x linearni otpis):
Tv = (koef.dovrSenosti x troskovi gradenja) x (1 — linearni otpis)
Tv=(100% x1.988.704,00 kn) x (1 = 29%) = 1.411.979,84 kn

POCETNA CIJENA — IZRACUN POSLOVNE GRABDEVINE : 100,00 % x 5.800,00 = 5.800,00 kn

Poslovna gradevina je izgradena 2004. godine, te ¢e se kao starost gradevine racunati 16

DARKO GECEK, mag.ing.aedif.
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjestak

tel./mob. 091 563 35 74
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Naruéitelj:  HIDRAULICNI SISTEMI d.0.0. U STECAJU
Gospodarska ulica 1, 42202 Trnovec

Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA SA ZEMLJISTEM
k.C.br. 2814/20, 2814/22, 2814/12, 2814/13 k.o.
Valpovo

Broj 27/2020

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Troskovna vrijednost POSLOVNE GRADEVINE iznosi 1.411.979,84 kn

KOEFICIJENT PRILAGODBE NA TRZISTU

Ne postoji uredena baza podataka sa vrijednosti i koeficijentima koje Zakon o procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, a to su
- koeficijenti za prilagodbu

U procjeni koristiti ¢e se procjenitelju poznati trZidni pokazatelji, koji su se posljednjih godina
dogodili na podrucju grada Varazdina, gdje se i nalazi procjenjivana nekretnina.

Na temelju poznatih odnosa na trzistu poslovnih gradevina, na drugim lokacijama, koristeéi
opée poznate pokazatelje trziSta grada Varazdina i Sire okolice i dugogodignje iskustvo u praéenju
prometa svih vrsta nekretnina, te opisana obilieZja procjenjivane nekretnine, odredujem koeficijent
prilagodbe troskovne metode trzistu u iznosu:

Tf=1,00

Sp=SvxTf =1.411.979,84 x 1,00 =1.411.979,84 kn

Sadasnja vrijednost poslovne zgrade iznosi 1.411.979,84 kn.

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOSTATAKA | STETA

Prilikom oCevida utvrdeno je da na gradevini nema nedostataka i $teta nastalih uslijed viage
(podrum) , te se vrijednost ne¢e umanjiti za.

Sp=8SvxTf =1.411.979,84 x 1,00 = 1.411.979,84 kn

Sadasnja vrijednost poslovne zgrade iznosi 1.411.979,84 kn.

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOZVOLJENE GRADNJE

Poslovna gradevina je legalna na temelju priloZzene dokumentacije od strane narucitelja. Stoga
se vrijednost poslovne zgrade nece umanjivati zbog nedozvoliene gradnje.

Za poslovnu zgradu izdana je Gradevna dozvola, Klasa: UP/I-361-03/02-01/42, Ur.broj:
2158-15-03-02-3 od 10. svibnja 2002. godine, sve zabiljezeno u zamiji&no knjiznom izvadku.

Sp=8Svx100 =1.411.979,84 x 1,00 =1.411.979,84 kn

Sadasnja vrijednost poslovne zgrade iznosi 1.411.979,84 kn

DARKO GECEK mag.ing.aedif. stalni sudski viestak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narucitelj: HIDRAULICNI SISTEMI d.o.0. U STECAJU
Gospodarska ulica 1, 42202 Trnovec

Gradevina: POSLOVNA GRABDEVINA SA ZEMLJISTEM
k.C.br. 2814/20, 2814/22, 2814/12, 2814/13 k.0.
Valpovo

Broj 27/2020

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

8.2.2. UKUPNA VRIJEDNOST NORMALNIH TROSKOVA

r.b. VRSTA
PROSTORA VRIJEDNOST NORMALNIH TROSKOVA
¥ Poslovna gradevina 1.411.979,84 kn
UKUPNO (NORMALNI TROSKOVI): 1.411.979,84 kn

Ukupna vrijednost normalnih troskova iznosi 1.400.000,00 kn.

Napomena : iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruzivanjem na cijele stotice,
tisucice i deset tisucice.

8.3. VRIJEDNOST UZGREDNIH TROSKOVA
Poslovna gradevina je prikljuéena na;

- elektrodistributivnu mrezu
- vodovodnu mrezu

- plinsku mrezu

- telekomunikacijsku mrezu
- kanalizaciju

- grijanje na el. energiju

Procjena vrijednosti prikljuéaka provodi se na temelju stvarnih troskova. Na prikljucke se ne
obracunava amortizacija jer im je vrijednost trajna i neprenosiva na druge pravne ili fizicke osobe. U
vrijednost uzgrednih trodkova, takoder éemo ubrojiti vrijednost komunalnog doprinosa.

8.3.1. VRIJEDNOST PRIKLJUCKA NA ELEKTROENERGETSKU MREZU

Prikljuéni elektroenergetski vod s razvodnim
ormarom — 35kW 52.500,00 kn

UKUPNO: 52.500,00 kn

Vrijednost prikljuéka na elektroenergetsku mrezu iznosi 52.500,00 kn.

8.3.2. VRIJEDNOST PRIKLJUCKA NA VODOVODNU MREZU

Priklju¢ni vod: 5.500,00 kn
Vodomjerno okno, brojilo i
fazonski komadi 1.000,00 kn
UKUPNO: 6.500,00 kn
DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak

Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj:  HIDRAULICNI SISTEMI d.o.0. U STECAJU
Gospodarska ulica 1, 42202 Trnovec

Gradevina: POSLOVNA GRAPEVINA SA ZEMLJISTEM
k.C.br. 2814/20, 2814/22, 2814/12, 2814/13 k.o.
Valpovo

Broj 2712020

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Vrijednost priklju¢ka na vodovodnu mrezu iznosi 6.500,00 kn.

8.3.3. VRIJEDNOST PRIKLJUCKA NA PLINSKU MREZU

Priklju¢ak na plinsku
mrezu 20.000,00 kn

UKUPNO: 20.000,00 kn

Vrijednost prikljucka na plinsku mrezu iznosi 20.000,00 kn
8.3.4. VRIJEDNOST PRIKLJUCKA NA TELEFONSKU MREZU

Priklju¢ak na telefonsku
mrezu 2.500,00 kn

UKUPNO: 2.500,00 kn

Vrijednost prikljuéka na telefonsku mrezu iznosi 2.500,00 kn

8.3.5. VRIJEDNOST KOMUNALNOG DOPRINOSA

Ukupni volumen poslovne gradevine je 1.539,78 m®.
Komunalni doprinos za |. zonu = 80,00 kn/m?

V =1.539,78 m’ x 22,00 kn/m> = 33.875,16 kn

Vrijednost komunalnog doprinosa za poslovnu zgradu iznosi 33.875,16 kn.

Rekapitulacija vrijednosti uzgrednih troSkova prikazana je u sljedecoj tabeli:
TABELARNI| PRIKAZ VRIJEDNOSTI UZGREDNIH TROSKOVA

R.b. Uzgredni troskovi: Cijena (kn)
femail Elektroenergetska mreza 52.500,00
2 I Vodovodna mreza 6.500,00
4. Plinska mreza 20.000,00
5. Telekomunikacijska mreza 2.500,00
6. Komunalini doprinos 33.875,16 N
UKUPNO : 115.375,16 kn

Ukupna vrijednost uzgrednih troskova iznosi 115.000,00 kn.

Napomena : iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruZivanjem na cijele stofice,
tisucice i deset tisucice.

DARKO GECEK mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj: HIDRAULICNI SISTEMI d.o.0. U STECAJU
Gospodarska ulica 1, 42202 Trnovec

Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA SA ZEMLJISTEM
k.€.br. 2814/20, 2814/22, 2814/12, 2814/13 k.0.
Valpovo

Broj 27/2020

procjene: PROCJEMBENI| ELABORAT

9. REKAPITULACIJA

r.b. VRSTA VRIJEDNOST
PROSTORA kn
1 Zemljiste 570.000,00
Normalni trogkovi 1.400.000,00
& Uzgredni troskovi 115.000,00
UKUPNO: 2.085.000,00 kn

Sadasnja trzi$na vrijednost nekretnina iznosi 2.085.000,00 kn.

Napomena : iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruZivanjem na cijele stotice,
tisucice i deset tisucice.

DARKO GECEK mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Naru€itel:  HIDRAULICNI SISTEMI d.o.0. U STECAJU
Gospodarska ulica 1, 42202 Trnovec

Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA SA ZEMLJISTEM
k.C.br. 2814/20, 2814/22, 2814/12, 2814/13 k.0.
Valpovo

Broj 27/2020

procjene: PROCJEMBENI| ELABORAT

10. ZAKLJUCGAK

Nakon naprijed iznijetog moje struéno mislienje je da sadasnja trzisna vrijednost predmetne
nekretnine iznosi:

2.085.000,00 kn
Slovima: dvamilijunacsamdesetpettisuéa kuna i 00/100
ili
277.207,59 eura

Slovima: dvijestosedamdesetsedamtisu¢advijestosedam eura i 59/100

srednji te€aj HNB na dan 25.08.2020. 1 euro = 7.521439 kn

NAPOMENA: Porez nije sadrzan u procijenjenoj vrijednosti nekretnine.

Poslije osiguranja dokaza navedeni nalaz i misljenje izradio sam po svojem najboliem struénom znanju
i uvjerenju pa predlazem da se takvog i prihvati.

IZJAVA PROCJENITELJA:

1. Usluga pruZena od strane progjenitelja je obavijena sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH.

2. Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koristeci se najbolje svim dostupnim
Podacima.

3. Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene.

4. Moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuécima o vrijednosti.

5. Pretpostaviljam, bez neovisne verifikacije, tocnost podataka koji su nam predoéeni,

6. Procjena je nacinjena u skladu sa kodeksom etike i vazedim standardima.

7. Ispunjavam struénu spremu i imam ovla$tenje za obavijanje ove procjene.

8. Nitko mi nije pruZao stru¢nu pomo¢ pri izradi ove procjene.

U Ivancu, kolovoz 2020. Stalni sudski vjestak
graditeljske struke
Darko Gecek, mag.ing.aedif.

RJESENJEM ZUPANIJSKOG SUDA
U VARAZDINU BR:

4 Su-542/16-4

04.sije¢nja 2017,

Imenovan za stalnog sudskog vjestaka
graditeljske struke

Darko(y
Getek
dipl. ing. grad’

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. alni sudski vj
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 temob099 574
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Naruéitelj:  HIDRAULICNI SISTEMI d.o.o0. U STECAJU
Gospodarska ulica 1, 42202 Trnovec

Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA SA ZEMLJISTEM
k.C.br. 2814/20, 2814/22, 2814/12, 2814/13 k.o.
Valpovo

Broj 27/2020

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

11. PRILOZ]

DARKO GECEK, mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj:  HIDRAULICNI SISTEMI d.o.0. U STECAJU
Gospodarska ulica 1, 42202 Trnovec

Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA SA ZEMLJISTEM
k.C.br. 2814/20, 2814/22, 2814/12, 2814/13 k.o.
Valpovo

Broj 2712020

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

11.1. FOTO PRILOZI

Slika 1: Poslovna zgrada - proéelje

] ER TN TR R W O O O W W .

Slika 2: Poslovna zgrada - proéelie

DARKO GECEK, mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugiteli:  HIDRAULICNI SISTEMI d.c.0. U STECAJU
Gospodarska ulica 1, 42202 Trnovec

Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA SA ZEMLJISTEM
k.&.br. 2814/20, 2814/22, 2814/12, 2814/13 k.o.
Valpovo

Broj 27/12020

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Slika 3: Poslovna zgrada — procelje

Slika 4: Poslovna zgrada - proéelje

DARKO GECEK mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj: HIDRAULICNI SISTEMI d.0.0. U STEGAJU
Gospodarska ulica 1, 42202 Trnovec

Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA SA ZEMLJISTEM
k.€.br. 2814/20, 2814/22, 2814/12, 2814/13 k.o.
Valpovo

Broj 27/2020

procjene: PROCJEMBENI| ELABORAT

Slika 5: Poslovna zgrada — vanjski prostor

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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. Naruéitelj:  HIDRAULICNI SISTEMI d.o.0. U STECAJU
Gospodarska ulica 1, 42202 Trnovec

Gradevina: POSLOVNA GRABPEVINA SA ZEMLJISTEM

k.G.br. 2814/20, 2814/22, 2814/12, 2814/13 k.o.
Valpovo

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

. Broj 27/2020

Slika 8: Poslovna zgrada - unutragnjost

DARKO GECEK mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Naruéitelj:  HIDRAULICNI SISTEMI d.o.0. U STECAJU
Gospodarska ulica 1, 42202 Trnovec

Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA SA ZEMLJISTEM
k.C.br. 2814/20, 2814/22, 2814/12, 2814/13 k.0.
Valpovo

Broj 27/2020

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Slika 9: Poslovna zgrada - progelje

|
Slika 10: Poslovna zgrada - unutradnjost

DARKO GECEK mag.ing.aedif. stalni sudski vjiestak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: HIDRAULICNI SISTEMI d.o.0. U STECAJU
Gospodarska ulica 1, 42202 Trnovec

Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA SA ZEMLJISTEM
k.€.br. 2814/20, 2814/22, 2814/12, 2814/13 k.o0.
Valpovo

Broj 27/2020

procjene: PROCJEMBENI| ELABORAT

Slika 11: Poslovna zgrada — unutrasnjost

RESEne
111

£3 41

Slika 12: Poslovna zgrada - unutragnjost

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski viestak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74




Narugitelj:

Gradevina:

Broj
procjene:
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HIDRAULICNI SISTEMI d.o.0. U STECAJU
Gospodarska ulica 1, 42202 Trnovec
POSLOVNA GRADEVINA SA ZEMLJISTEM
k.¢.br. 2814/20, 2814/22, 2814/12, 2814/13 k.0.
Valpovo
27/2020
PROCJEMBENI ELABORAT

Slika 13: Poslovna zgrada - unutrasnjost
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Slika 14: Poslovna zgrada - unutrasnjost

DARKO GECEK mag.ing.aedif.
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjestak
tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj: HIDRAULICNI SISTEMI d.o.0. U STEGAJU
Gospodarska ulica 1, 42202 Trnovec

Gradevina: POSLOVNA GRAPEVINA SA ZEMLJISTEM
k.C.br. 2814/20, 2814/22, 2814/12, 2814/13 k.o.
Valpovo

Broj 27/2020

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Slika 16: Poslovna zgrada — vanjski prostor

DARKO GECEK, mag.ing.aedif. stalni sudski viestak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Naruéitelj:  HIDRAULICNI SISTEMI d.o.0. U STECAJU
l Gospodarska ulica 1, 42202 Trnovec

Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA SA ZEMLJISTEM

k.&.br. 2814/20, 2814/22, 2814/12, 2814/13 k.0.

I Valpovo

Broj 27/2020

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Slika 17: Poslovna zgrada - vanjski prostor

Slika 18: Poslovna zgrada - unutragnjost

DARKO GECEK mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj:  HIDRAULICNI SISTEMI d.o.o. U STECAJU
Gospodarska ulica 1, 42202 Trnovec

Gradevina: POSLOVNA GRAPEVINA SA ZEMLJISTEM
k.&.br. 2814/20, 2814/22, 2814/12, 2814/13 k.0.
Valpovo

Broj 27/2020

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

I
Slika 19: Poslovna zgrada — procelje
|

Slika 20: Poslovna zgrada - unutradnjost

DARKO GECEK, mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Naruéitelj:  HIDRAULICNI SISTEMI d.o.0. U STECAJU
Gospodarska ulica 1, 42202 Trnovec

Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA SA ZEMLJISTEM
k.&.br. 2814/20, 2814/22, 2814/12, 2814/13 k.o.
Valpovo

Broj 27/2020

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Slika 21: Poslovna zgrada — unutrasnjost

Slika 11.: Poslovna zgrada - unutragnjost

DARKO GECEK mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj: HIDRAULICNI SISTEMI d.0.0. U STECAJU
Gospodarska ulica 1, 42202 Trnovec

Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA SA ZEMLJSTEM
k.C.br. 2814/20, 2814/22, 2814/12, 2814/13 k.o.
Valpovo

Broj 27/2020

procjene: PROCJEMBENI| ELABORAT

Slika 17: Poslovna zgrada 1 - unutragnjost

Slika 18: Poslovna zgrada - procelie

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Naruéitelj:  HIDRAULICNI SISTEMI d.o.0. U STECAJU
Gospodarska ulica 1, 42202 Trnovec

Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA SA ZEMLJISTEM
k.€.br. 2814/20, 2814/22, 2814/12, 2814/13 k.o.
Valpovo

Broj 2712020

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Slika 20: Poslovna zgrada — vanjski prostor

Slika 21: Poslovna zgrada — vanjski prostor

DARKO GECEK mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec , ul. Ak, Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Naruéitelj:  HIDRAULICNI SISTEMI d.o.0. U STECAJU
Gospodarska ulica 1, 42202 Trnovec

Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA SA ZEMLJISTEM
k.¢.br. 2814/20, 2814/22, 2814/12, 2814/13 k.0.
Valpovo

Broj 27/2020

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Slika 22: Poslovna zgrada - unutragnjost
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Slika 23: Poslovna zgrada — unutrasnjost

DARKO GECEK, mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob, 091 563 35 74
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Narugiteli:  HIDRAULICNI SISTEMI d.0.0. U STECAJU
Gospodarska ulica 1, 42202 Trnovec

Gradevina: POSLOVNA GRAPEVINA SA ZEMLJISTEM
k.C.br. 2814/20, 2814/22, 2814/12, 2814/13 k.o.
Valpovo

Broj 27/2020

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Slika 24: Poslovna zgrada - unutrasnjost

Slika 25: Poslovna zgrada - unutradnjost

DARKO GECEK, mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74




Naruéitelj:

Gradevina:

Broj
procjene:
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HIDRAULICNI SISTEMI d.0.0. U STECAJU
Gospodarska ulica 1, 42202 Trnovec
POSLOVNA GRADEVINA SA ZEMLJISTEM
k.&.br. 2814/20, 2814/22, 2814/12, 2814/13 k 0.
Valpovo
27/2020
PROCJEMBENI ELABORAT

Slika 27: Poslovna zgrada - unutragnjost

Slika 26: Poslovna zgrada — unutrasnjost
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DARKO GECEK mag.ing.aedif.
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjestak
tel./mob. 091 563 35 74
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Narugcitelj: HIDRAULICNI SISTEMI d.o.0. U STECAJU
Gospodarska ulica 1, 42202 Trmovec

Gradevina: POSLOVNA GRABEVINA SA ZEMLJISTEM
k.C.br. 2814/20, 2814/22, 2814/12, 2814/13 k.o.
Valpovo

Broj 27/2020

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

10.2. POSJEDOVNI LIST

DARKO GECEK mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj:  HIDRAULICNI SISTEMI d.o.0. U STECAJU
Gospodarska ulica 1, 42202 Trnovec

Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA SA ZEMLJISTEM
k.€.br. 2814/20, 2814/22, 2814/12, 2814/13 k.o.

Valpovo
Broj 27/2020

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT
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DARKO GECEK, mag.ing.aedif.
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjestak
tel./mob. 091 563 35 74
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Naruéiteli: = HIDRAULICNI SISTEMI d.o.0. U STECAJU
Gospodarska ulica 1, 42202 Trnovec
Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA SA ZEMLJISTEM
k.&.br. 2814/20, 2814/22, 2814/12, 2814/13 k.o.

Valpovo
Broj 27/2020
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT
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DARKO GECEK mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Naruéitelj:  HIDRAULICNI SISTEMI d.o.0. U STECAJU
Gospodarska ulica 1, 42202 Trnovec

Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA SA ZEMLJISTEM
k.&.br. 2814/20, 2814/22, 2814/12, 2814/13 k.0.
Valpovo

Broj 27/2020

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Porvrimge se ds ovnj rvadak odgovars stanju remljiiar knjige ns daram 09 06 2000

Famalilmod ey ites Dvedsh |dalas o Vmies (mds M N0 - ot

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Naruéitelj:  HIDRAULICNI SISTEMI d.0.0. U STECAJU
Gospodarska ulica 1, 42202 Trnovec

Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA SA ZEMLJISTEM
k.C.br. 2814/20, 2814/22, 2814/12, 2814/13 k.o.
Valpovo

Broj 27/2020

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

o NESLUZBENA KOPIJA
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DARKO GECEK mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narucitelj: HIDRAULICNI SISTEMI d.o.0. U STECAJU
Gospodarska ulica 1, 42202 Trnovec

Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA SA ZEMLJISTEM
k.¢.br. 2814/20, 2814/22, 2814/12, 2814/13 k.0.
Valpovo

Broj 27/2020

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT
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DARKO GECEK, mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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